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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

GERMAN SERGIO CUETO RAMIREZ

Y OTROS

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN BERNARDO

&EEELEEEEEEEEBEELELELL

En San Bernardo, Republica de Chile, a....27. de..Enero..... de dos mil doce, ante mi.
LYLIAN JACQUES PARRAGUEZ, Abogado, Notario Plblico titular de San Bernardo con
Oficio en calle Victoria nimero cuatrocientos dieciséis de esta ciudad, comparecen: Por una parle
don GERMAN SERGIO CUETO RAMIREZ, chileno, soitero, Rentista, cédula de identidad
tres millones trescientos veinte y un mil setecientos veinte y dos guidn seis, con domicilio en
Victoria N° 560, comuna de San Bernardo, Santiago, Regidn Metropolitana, por si v en
representacion segln se acreditard de dofia CARMEN PILAR CUETO RAMIREZ, chilena,
casada con separacidn de bicnes, Profesora, cedula de identidad nimero tres millones setecientos
cincuenta y seis mil ciento doce guion seis, domiciliado en Colon N° 323, comuna San Bernardo.

Santiago, Region Metropolitana, y dofia TERESITA ZUNILDA CUETO RAMIREZ. chilena.



soltera, Quimico Farmacéutico, cédula de identidad namero cuatro millones doscientos noventa y
ocho mil novecientos sesenta v dos guion dos, en adelante ambos denominados el arrendador™ por
una parte, v por la otra LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN BERNARDO, persona
juridica de derecho publico, rol Gnico tributario sesenta y nueve millones, setenta y dos mil
sctecientos guidn cinco, representada por su alcaldesa dofia NORA CUEVAS CONTRERAS,
chilena, casada, relacionadora publica, cédula de identidad nimero seis millones seiscientos
veintinueve mil ciento setenta y seis, ambas domiciliadas en calle Eyzaguirre nimero cuatrocientos
cincuenta, comuna de San Bernardo, en adelante “el arrendatario™ los comparecientes mayores de
edad quienes acreditan su identidad con la cédula antes sefialadas y exponen: PRIMERO:
Individualizacién del inmucble arrendado. Don German Sergio Cueto Ramirez, Carmen Pilar
Cueto Ramirez y Teresita Zunilda Cueto Ramirez son unicos propietarios de los siguientes
inmuebles: a) Inmueble ubicado en calle Urmeneta quinientos dieciocho, comuna de San Bernardo,
Regidn Metropolitana, rol Ginico nimero 2322-002 y recepcion [inal nimero 12157 de fecha 3 de
Septiembre 1986; y b) Inmueble ubicado en calle Arturo Prat setecientos treinta y siete, comuna de
San Bernardo, Region Metropolitana, rol anico niimero 2322-016 y permiso de construccion N° 710
del 10 de Marzo de 1954. Los deslindes de la propiedad ubicada en calle Urmeneta quinientos
dieciocho son los siguientes: al NORTE: en treinta y dos metros, cincuenta c¢entimetros, con
propiedad de la sucesién de don Luis Meneses Araya; al SUR: en treinta y dos metros, cincuenta
centimetros con propiedad de Marta Vienes; al Oriente: en diecisiete metros, ochenta centimetros
con la calle Urmeneta ; PONIENTE: en igual medida con propiedad de calle Arturo Prat setecientos
treinta y siete de la sucesion de Germédn Cueto Presa, la propiedad ubicada en Urmeneta quinientos
dieciocho se encuentra inscrita a sus nombres a fojas 122 namero 184 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de San Bernardo correspondiente al afio 1990, en rol nimero 2322-
002 y los deslindes de la propiedad ubicada en calle Arturo Prat sctecientos treinta y siete son los
siguientes: al NORTE: en doce metros, sesenta centimetros con la calle Arturo Prat; al SUR: en

veintidés metros, ochenta centimetros con Marta Vines; al Oriente: en dieciocho metros, setenta



centimetros con la sucesion de don Luis Meneses Araya y en diecisiete metros, ochenta centimetros,
con propiedad de la calle Urmeneta quinientos diecioche de la sucesion German Cueto Presa ;
PONIENTE: en veinticuatro metros, cuarenta centimetros con propiedad de calle Arturo Prat
seiscientos cuarenta y cinco de la sucesion de German Cueto Presa y en doce metros, sesenla
centimetros con Rémulo Correa Moran, dicha propiedad se encuentra inscrita a sus nombre a fojas
121 vuelta nimero 183 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San
Bernardo correspondiente al afio 1990, en rol nimero 2322-016.- SEGUNDQ: Naturaleza del
arriendo: Por el presente instrumento, Don GERMAN SERGIO CUETO RAMIREZ, da en
arriendo a la llustre Municipalidad de San Bernardo, los inmuebles individualizados en la clausula
anterior, con el objeto de ser destinado al uso de dependencias municipales, programas y otros
acciones relacionadas con sus funciones propias.- TERCERO: De la entrega, inventario y
mejoras: la entrega del inmueble se efectuard el dia en que se realice el pago del primer mes de
renta, mediante acta de entrega firmada por el arrendador y por el jefe del departamento
administrativo, donde declaran respectivamente haber recibido el page y el inmueble en ese acto,
encontrandose en buen estado y sus pagos al dia, en los términos y condiciones que s¢ expresan en
este contrato. Para todos los efectos legales, dicha acta se entendera parte integrante del presente
contrato. Si la entrega se efectia en forma anticipada a la fecha estipulada en ¢l punto cuarto, es
decir antes del presente afio, la Ilustre Municipalidad de San Bernardo se hace responsable, a partir
de esa fecha, del inmueble y de todo lo que pueda suceder, sin ninguna responsabilidad de los
propietarios, quedando plenamente vigente los puntos octavo, noveno y décimo del contrato de
arrendamiento. Se levantard un inventarios que suscribiran las partes al momento de la entrega
fisica del inmueble, o dentro de los cinco dias siguientes, este serd firmado por el arrendador o
quien lo represente y el arrendatario. Si ¢l acto de inventario se omitiera, el arrendador entendera
gue el inmueble se ha recibido sin observaciones por parte del arrendatario. Ll arrendatario
quedara autorizado para introducir en el inmueble mejoras, implementaciones y remodelaciones

interiores indispensables y necesarias para el desarrollo de la actividad propia, conviniéndose por



las partes que los materiales de estas mejoras quedaran a beneficio del arrendador al término de
este arrendamiento, sin cargo alguno para ¢l arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, al tiempo de la
restitucion, el arrendatario podra retirar aquellas mejoras en la medida que cllo no causce detrimento
ni menoscabo alguno al inmueble. El arrendatario no podra hacer ningiin cambio estructural y de
construccion del inmueble, salvo autorizacion escrita del arrendador.- CUARTO: Duracién del
contrato, su renovacion y restitucion del inmueble: El presente contrato inicia su vigencia en la
fecha de su suscripcion ante Notario Piblico; tendra duracién de cinco anos contade desde la fecha
antes mencionada, y se renovara automaticamente por periodos iguales y sucesivos de un aflo.
Cualquicra de las partes podra unilateralmente poner (érmino al contrato, dando aviso mediante
carta certificada despachada a través de un Notario Publico, con a lo menos ciento ochenta dias de
anticipacion a la fecha de finalizacion de éste. esto es, a la fecha de su renovacion, dirigida al
domicilio sefialado por las partes en el presente contrato. El arrendatario se compromete a restituir
la propiedad al término del contrato en buen estado y a entera satisfaccién del arrendador en el
mismo estado de mantenimiento, considerando ¢l desgaste por ¢l tiempo, su uso legitimo, las
mejoras v reparaciones. Sin perjuicio de lo anterior, la arrendataria debera restituir el inmueble con
sus muros interiores, cielos y puertas interiores con pintura nueva en color claro, ventanas y pisos
en buen estado, energia eléctrica, tablero eléctrico, enchufes, interruptores, luces, cafierias, fittings,
artefactos de bafio, artefactos de cocina, todo en buen estado y funcionande, Los pisos, cielos bafios
y patios deben estar limpios como también los muros exteriores, los que deben entregarse en buen
estado de conservacién y con su pintura en buen estado de mantenimiento, toda vez que asi se
constate el estado de la propiedad en el inventario firmado por las partes. Asimismo el arrendatario
debe restituir la propiedad con todos sus gastos pagados por concepto de electricidad, agua,
alcantarillado, gas, extraccién de basura, v eon general debe quedar pagado todo gasto
correspondiente a consumos basicos, salvo aquellos periodos no facturados a la fecha de término del
contrato y restitucion de la propiedad, los que podran ser descontados del mes de garantia entregado

en caso de que no fueran pagados directamente por la arrendataria dentro del lapse de 30 dias desde



la fecha de su facturacion.- QUINTO: Gastos y permisos: Los gastos que puedan ocasionar el
cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir Ia autoridad en
razén al uso que se destinara al inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales, o reglamentarias, seran de cargo del arrendatario. Ll
arrendatario  es responsable de los permisos municipales, permisos sanitarios, y cualquier
autorizacion relacionada con el giro del inmueble. El arrendatario sera responsable de la
autorizacion y permisos que sean pertinentes para obtener el cambio de destino o giro, la patente
comercial, el permiso sanitario u otro documento para el correcto y legal funcionamiento del giro.
También ¢l arrendatario es responsable de presentar el respectivo proyecto a las autoridades
competentes para un cambio de giro y autorizaciones pertinentes. El arrendador no es responsable si
se presentara alguna dificultad para obtener algin permiso o autorizacién correspondientes. El
arrendador prestard toda la colaboracion que est¢ a su alcance para la oblencion de la
documentacion correspondiente, como firmar planos, solicitudes, u otros documentos requeridos
por la autoridad durante la tramitacion de un cambio de giro si la hubiese, o algun otro tramite
relacionado. SEXTO: De la renta de arrendamiento: Las partes convienen en que la renta de
arrendamiento serd de cien UF equivalente en pesos al valor de la UF del dia cinco de cada mes. En
caso que dejara de existir esta unidad, lo reemplazara el [PC fijado por el INE, el que se aplicara
con desfase de un mes. La renta mensual de arrendamiento se pagard por periodos anticipados
dentro de los cinco primeros dias del mes calendario, mediante cheque extendido a nombre de quien
administra el contrato de arriendo, el que podrd ser depositado en su cuenta corriente que se
informara al momento de la firma del contrato. El simple retardo en el pago de la renta mensual de
arrendamiento, constituira en mora para todos los efectos legales. Sin perjuicio de futuras
modificaciones, el administrador del contrato, v habilitade para recibir validamente el pago, es don
German Sergio Cueto Ramirez.- SEPTIMO: De las Prohibiciones: Queda prohibido al
arrendatario subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato; con todo, dicha

prohibicion no serd aplicable en caso que las dependencias sean utilizadas por alguna unidad de la



Corporacién Municipal de Educacion y Salud de San Bernardo, lo que desde ya es autorizado por el
arrendador. Queda también prohibido actuar en representacion del propietaric del inmueble,
OCTAVO: Del consumo de energia eléctrica, agua potable y otros: El arrendatario debera pagar
los gastos por concepto de electricidad, teléfono, agua, alcantarillado, gas, extraccion de basura,
gastos municipales, y en general todos los gastos correspondicentes a consumos basicos, los gastos
por la mantenciéon de jardines, como también reparaciones o mantenciones debido al uso de
inmueble arrendado. También son de cargo del arrendatario los impuestos de cualquier naturaleza
que graven la renta de arrendamiento, por ejemplo el Impuesto al Valor agregado IVA, los que no
se encuentran comprometidos en la renta de arrendamiento, salvo las contribuciones que son de
cargo del arrendador, las que se compromete a pagar oportunamente y cuando sc lc solicite al
arrendador debera exhibir ¢l recibo correspondiente, NOVENQO: De los daiios y perjuicios: El
arrendador no se hara responsable por accidente, robo, hurto, u otros delitos que puedan ocurrir en
el inmueble arrendado y que afecten al arrendatario y ocupantes, o a su familia y/o a terceros, ni
tampoco por perjuicios que puedan producirse en los bienes del arrendatario por efectos de
incendio, humedad, calor, roturas de cafierias, inundaciones, inclemencias del tiempo, filtraciones,
explosivos, sismos 0 movimientos terrestres o caso de fuerza mayor. Tambien el arrendatario
respondera por los dafios que se causen al inmueble arrendade o a las propiedades circundantes, sea
que los ocasionen sus dependientes o terceras personas. DECIMO: Seguro: La llustre
Municipalidad d¢ San Bernardo asumird la responsabilidad por cualquier siniestro de incendio, que
se deba al hecho o culpa suya o de sus dependientes. En caso de contratar seguro de incendio, la
poliza la deberd contratar a favor de los propietarios del inmueble en arriendo. DECIMO
PRIMERQ: Competencia; Las partes acuerdan fijar domicilio en la ciudad de San Bernardo para

todos los efectos legales que se deriven del presente contrato. DECIMO SEGUNDO: Personerias.

La personeria de dofia NORA CUEVAS CONTRERAS para representar a la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE SAN BERNARDO emana de la Sentencia de Proclamacion, de fecha 25 de

noviembre de 2008, del Primer Tribunal Electoral de la Regién Metropolitana. La personeria de don



Notario que autoriza, EEQML’[_EB_QEBQ: De los gastos, impuestos y derechos notariales.

Los gastos, derechos notariales ¢ impuestos que se cause con motivo de la celebracién del presente

contrato seran de cargo de la arrendataria, Minuta elaborada por la Direccién de Asesoria Juridica

de la Hustre Municipalidad de San Berardo,

ParacmstaniafimeJSanBa:nardp,aﬂch&aodezolz,mlamjasigpiente.—



Alcaldesa 1. Municipalidid de San Bernardo

AN SERGIO CUETO RAMIREZ

Arrendador

FIRMO ANTE Ml DON GERMAN SERGIO CUETO RAMIREZ C.I. 3.321.722-6 NAC. Por si yen
representacion de dofia CARMEN PILAR CUETO RAMIREZ C.1.3.736.112-6 Nac y de dofia
TERESITA ZUNILDA CUETQO RAMIREZ CI14.298962-2 nac. Segin consta ¢n Poder General
otorgado ante ¢l Notario Piblico de San Bernarde don Lionel Rojas Meneses con fecha 17 de Diciembre
de 1996, tenido a la vista y devuelto al interesado, COMO ARRENDADORES—SA

ENERO TREINTA DE DOS MIL DOCE.




